Faire Mieten

Die Genossenschaftliche Immobilienagentur Frankfurt ermoglicht
erstmals einen sozialvertriaglichen Hauskauf. Zwei Schwestern
wollten die Bewohnerinnen und Bewohner vor Preissteigerungen
und Verdringung schiitzen / Von Boris Schlepper

Zwei Schwestern aus dem
Frankfurter Ostend wollten
ihr Mehrfamilienhaus verkau-
fen. Doch nicht einfach an den
Meistbietenden sollte ihr Eltern-
haus in der Luxemburgerallee
gehen, das ihr Vater in den SOer
gebaut hatte und in dem sie
selbst viele Jahre lang gelebt hat-
ten. Die beiden wollten vielmehr
die gute Hausgemeinschaft er-
halten und die Bewohner:innen
langfristig vor Preissteigerungen
und Verdriangung schiitzen. Das
ist den Schwestern, die nament-
lich nicht genannt werden wol-
len, jetzt gelungen. Uber die Ge-
nossenschaftliche Immobilien-
agentur (Gima) konnte das Haus
Mitte April an den Beamten-
Wohnungs-Verein (BWV) ver-
kauft werden.

Es ist der erste sozialver-
tragliche Hauskauf, der tiber
die Gima abgewickelt werden
konnte, sagte deren Geschafts-
fihrender Vorstand Robin
Mohr in einer Pressekonferenz
am Freitag. Gegriindet wurde
die Agentur Ende vergangenen
Jahres von der Stadt, der Kon-
versions-Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft (KEG), dem
Netzwerk ftir gemeinschaftli-
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ches Wohnen, dem Beamten-

Wohnungs-Verein und der
Wohnbaugenossenschaft
Frankfurt. Mohr lobte die

Schwestern, dass sie ,,nicht den
einfachen Weg“ gegangen sei-
en: ,Frankfurt braucht mehr
Eigenttimer wie sie®, die gewillt
seien, auch auf einen Teil ihres
Gewinns zu verzichten.

Dem stimmt auch Pla-
nungsdezernent Mike Josef
(SPD) zu. Eine Immobilie nicht
einfach an einen Investor oder
eine Investorin abzugeben, sei
,eine Haltungsfrage®. , Wir hof-
fen, dass mehr Eigentiimer wie
sie auf uns zukommen.® In
Frankfurt gebe es immer noch
bezahlbare Wohnungen in gu-
ten Lagen. Diese zu erhalten sei
ebenso wichtig, wie fiir Neu-
bauten zu sorgen. Bislang seien
es einige wenige Menschen mit
etwa 20 bis 30 Wohneinheiten
im Quartal, die daran interes-
siert seien, langfristig flir be-
zahlbaren Wohnraum zu sor-

~ gen. Uber die Gima kénne das

Verfahren ermoglicht werden.
,Wir haben die Verpftlich-
tung als Hausbesitzer, die Mie-
ten so zu gestalten, dass sie be-
zahlbar bleiben“, sagte die
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meter. Moglich sei dies, da der
BWV sich nicht an Renditen
orientiere, ,wir sind ein Stiick
weit unabhingig®. Auch die an
stechenden Kleineren Moderni
sierungen an dem Haus im Ost
end, wie die Fassadendidm
mung, bleiben kostenneutral
fiir die Mieter:innen.

Bis die Genossenschaft den
Zuschlag erhielt, seien zidhe
Verhandlungen notig gewesen,
da das Gebaude auf einem
stddtischen Erbbaugrundstiick
steht. So habe die Kommune
davon Abstand nehmen miis-
sen, den Erbbauzins an die ak-
tuellen Bodenrichtwerte anzu-
passen, wie es beim Verkauf ei-
ner Immobilie wiblich ist, sagte
Baudezernentin Sylvia Weber
(SPD). ,Das hitte dazu geftihrt,
dass der Kauf nicht mehr wirt-
schaftlich hitte abgewickelt
werden kénnen.

Der Kaufer verzichtet
auf Luxussanierungen

Der Erbbauzins sei deshalb
vielmehr ,sehr deutlich® ge-
senkt worden, sagte die Stadt-
ratin. Um wie viel der derzeit
bei 2,5 Prozent vom Boden-
richtwert liegende Betrag redu-
ziert wurde, sagte sie nicht. Der
Beamten-Wohnungs-Verein
musste im Gegenzug zusichern,
dass er sozialvertrigliche Mie-
ten anbietet und auf Luxussa-
nierungen verzichtet, sagte We-
ber. Das sei im Kaufvertrag fest-
geschrieben, damit die Ver-
pflichtung auch bei einem Wei-
terverkauf Bestand habe.

Fur die Stadt sei der Ver-
kauf ein Pilotprojekt, um das
Thema Erbbauzins insgesamt
zu uberarbeiten, so Weber. Es
gebe bereits eine Arbeitsgrup-
pe, die noch in diesem Jahr Er-
gebnisse liefern werde.



